Smérnice pro postup a zasady prevodu pozemki z vlastnictvi a do vlastnictvi

obce Velké Chvojno

Clanek 1.
Pfedmét smérnice

Obec Velké Chvojno ( dale jen ,obec”) realizuje v souladu se Zakonem o obcich a dalSimi pravnimi prfedpisy
pfevod pozemkU do vlastnictvi a z vlastnictvi obce ( dale jen ,pfevod”) podle tohoto postupu a zdsad ( dale
jen ,,Smérnice”). Obecné se stanovi, Ze nebudou prevedeny pozemky z majetku obce, které slouzi
obecnimu zajmu, popfipadé je s nimi takto v budoucnu planovano ( komunikace, kanalizace ¢ov, verejné
prostranstvi, vodotec apod.). Vyjimku Ize predlozit do jedndani zastupitelstva obce.

Clanek 2.
Nalezitosti Zadosti o pfevod obecnich pozemkd

1. Evidenci a vyFizovani zadosti zajistuje odpovédny pracovnik obecniho Gfadu (OU)

2. Zadosti se podavaji pisemné na Fadné vyplnéném prislu$ném formulafi, ktery je Zadateli k dispozici
na webovych strankach obce a ktery tvofi pfilohy €. 1 a 2 této ,Smérnice”, a dorucuji se osobné
nebo elektronicky prostiednictvim podatelny OU nebo datovou schrankou

3. V zavislosti na pravnim postaveni Zadatele musi Zadost obsahovat:

3.1 Identifikaéni Udaje Zadatele:

3.1.1 Fyzickd osoba:
- Pfijmeni, jméno, datum narozeni, , adresa trvalého pobytu, kontaktni telefon,
pfipadné i e-mail. Dale specifikaci formy vlastnictvi, ze/do které je pfevod pozadovan
(napf. vyluéné vlastnictvi, podilové spoluvlastnictvi s konkretizaci podild, ¢i SIM),
véetné identifikace vSech vlastniku.

3.1.2 Podnikajici fyzicka osoba:
- Stejné udaje dle odstavce 2.1.1, IC a dale doloZit kopii Zivnostenského opravnéni

3.1.3 Prdvnicka osoba:
- Nazev, sidlo, ICO, kopie vypisu z OR, pfipadné ovéfend PInda moc statutarniho organu
Zadatele k zastupovani ve véci

3.2 Identifikacni Udaje pozemku, i ¢asti pozemku, které maji byt predmétem prevodu:

- Presné uvedené parcelni ¢islo pozemku, katastralni Gzemi a v ptipadé Ze je
predmétem prevodu pouze ¢ast pozemku, jeji presnou specifikaci, tzn. uvedeni
zajmové vymeéry a z jakého pozemku/d se oddéluje nebo doloZeni platného
geometrického planu.

- Snimek z katastralni mapy s vyznaéenim pozemku/u ci ¢asti/i



- Soupis porostd, staveb a Uprav na Zadaném pozemku obce, které jsou ve vlastnictvi
Zadatele a Cestné prohlaseni o jejich vlastnictvi, pokud vlastnictvi nelze doloZit jinak
3.3 Dalsi naleZitosti k Zadosti
- - 0Odlvodnéni zadosti prevodu. Podpis vsech jednajicich osob, z/do jejichz vlastnictvi
bude pozemek prevadén, pripadné jejich zmocnéncl
-V pripadé zastupovani vlastnikd, doloZeni Gfedné ovérené pravni moci
Odpovédny pracovnik OU provéfi, zda 7adatel nema vici obci 2adné dluhy ani jiné nevyfizené
zavazky. V pfipadé, Ze bude mit Zadatel nevyrovnané zavazky vici obci po lh(té splatnosti, bude o
tomto ze strany obce neprodlené informovan a az do doby jejich Uplného vyrovnani, bude
vyfizovani jeho Zadosti pozastaveno.

Zadatel obdrzi kopii Zadosti, opatfenou datovym razitkem podatelny, jako potvrzeni o pfijeti
Zadosti, v pripadé elektronického podani obdrzi Zadatel zpravu o pfijeti podani. V pfipadé potfeby
bude Zadatel pozadan o jeji doplnéni, které ucini v pozadovaném terminu.

Clanek 3.
Uhrada néakladi spojenych s prevodem

Pokud zastupitelstvo obce nerozhodne jinak, hradi naklady spojené s pfevodem pozemku/d
Zadatel/kupuijici. Jedna se zejména o

a) ndklady spojené s pripravou prevodu nemovité véci, tj. znalecky posudek na uréeni ceny
obvyklé a v pfipadé potfeby geometricky plan

b) ndklady na realizaci pfevodu nemovité véci, tj. spravni poplatek za vklad prava do katastru
nemovitosti, pfipadné dalsi spravni poplatky.

V pfipadé, Ze by pofizovatelem podklad( pro pfevod pozemku byla obec, vyhrazuje si pravo
pozadovat po Zadateli Uhradu zalohy ve vysi 10 000 K¢.

Pokud by realizace pfevodu nebyla uskute¢néna, bude slozend zdloha vyuctovana proti
prokazatelné vynaloZzenym nakladdm obce v souvislosti s pfipravou prodeje predmétné
nemovitosti.

Pokud by realizace pfevodu uskutecnéna byla, bude sloZzena zaloha vyuctovana proti prokazatelné
vynaloZzenym nakladiim obce, jejichz platcem by mél byt jinak kupuijici.

Pokud skute¢né naklady obce, jejichz platcem ma byt Zadatel, budou vyssi nez sloZzena zaloha, je
Zadatel povinen doplatit obci ¢astku do vyse skutecnych nakladd obce. V opacném pripadé, tj.
budou-li ndklady obce nizsi nez sloZzena zaloha, bude Zadateli tento rozdil vracen, nebo po dohodé
s Zzadatelem poutZit na splatku kupni ceny nemovitosti.

Vyjimky z tohoto postupu budou fadné odlivodnény.

Clanek 4.
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Projednani zadosti



Kazda jednotliva zadost bude posuzovana a nasledné projednavana zastupitelstvem obce
individualné a to na zédkladé podrobného prozkoumani vsech okolnosti, které mohou mit na
rozhodnuti vliv.

Popis vSech okolnosti, které mohou mit vliv na rozhodnuti ZO ¢i ovlivnéni kupni ceny (tzn. list
vlastnictvi, popis pozemku a jeho soucasti, skute¢né vyuziti, zamyslené vyuziti zdjemce o pozemek,
dojednani uhrady podklad( pro prevod a podminek pfevodu, atd.) budou zaznamendny pisemné a
budou bud’ pfimo soucasti usneseni, nebo jeho podplirnou, dlivodovou zpravou.

Pfevody pozemku z vlastnictvi obce jsou schvalovany zastupitelstvem obce dvoufazové. V prvni fazi
schvaluje zastupitelstvo obce zamér prevodu, ve druhé potom konkrétni pfevod.

Pokud dojde ke schvaleni zdméru prevodu v ZO, odpovédny pracovnik obce zajisti, ze bude Zadatel
o tomto vysledku bez prodleni informovdan a zamér prevodu bude zverejnén na Uredni desce a na
webovych strankach obce v souladu s § 39, odst. 1, zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb. v platném
Znéni.

Dojde-li béhem zverejnéni zaméru prevodu k pfihlaseni se dalSich zajemc( o pfedmétnou
nemovitost, bude rozhodnuto o nabyvajicim dle ¢l. 7 ( Prodej pozemk( formou dohadovaciho
fizeni) této smérnice.

Clanek 5.
Dalsi postup pfi vyfizovani Zadosti
Pokud zdmér prevodu, ¢i pfevod pozemku ZO neschvali

1.1 Odpovédny pracovnik OU informuje Zadatele o neschvaleni zdméru pfevodu, & prevodu
pozemku nejpozdéji do 20-ti pracovnich dnli ode dne prevzeti ptislusSného usneseni organu
obce

1.2 Zadost bude vyFazena z evidence.

2. Pokud zdmér prevodu ¢i prevodu pozemku ZO schvali,
2.1 Odpovédny pracovnik obce zajisti zvefejnéni zaméru v souladu s § 39 odst. 1, zak. 128/2000
Sb., o obcich v platném znéni

2.2 Potvrzeni Statniho pozemkového uradu (SPU) o pripadnych restituénich narocich, v p¥ipadé,
Ze je toto potvrzeni relevantni

2.3 V pfipadé prevodu pouze ¢asti pozemku dojednd obec s Zadatelem zadani vyhotoveni
geometrického planu pro rozdéleni pozemku (pokud nebyl soucasti zadosti ¢i neni
k dispozici) a jeho Uhradu, a to s ohledem na pfipadné pozadavky vzeslé pti projednavani
zaméru prevodu i vydani stanoviska k prodeji.

2.4 Po obdrzeni geometrického planu pro rozdéleni pozemku zajisti obec od pfislusSného organu
statni spravy rozhodnuti, opatreni ¢i souhlas s délenim pozemku ve smyslu ustanoveni § 82
stavebniho zdkona, pokud jiZ tento nedolozil Zadatel.



2.5 Pokud ke stanoveni kupni ceny nebude mozné pouzit néktery ze znaleckych posudka,
kterymi obec disponuje, ani odpovidajici cenu trzni z prodeje obdobného pozemku a
lokality, dojde k vypracovani nového znaleckého posudku (ddle jen ZP) za ucelem ocenéni
prevadéného pozemku a jeho soudasti, a to po obdrzeni vSech nutnych podkladd a po
dohodé s Zadatelem ohledné uhrady objednavky ZP. Znalecky posudek nebude vypracovan,
paklize by jeho vypracovani bylo ekonomicky neefektivni (tj. cena znaleckého posudku by
byla vyssi nebo velmi podobnd predpokladané hodnoté pozemku atd.). Znalecky posudek
nebude taktéz vyZzadovan v ptipadech, kdy dojde mezi obci a Zadatelem ke vzajemné
dohodé o cené, kterd zohlednuje vyssi zajem obce a je dostatecné odlvodnéna.

3. V pfipadé uzavieni smlouvy, bez ohledu na pravni formu prevodu pozemku z majetku obce na
Zadost nabyvatele, tento hradi veskeré naklady spojené s pfevodem, pokud zastupitelstvo obce
nerozhodne jinak.

4. Pro ptipady smény pozemk( a nabyti pozemk( do vlastnictvi obce, se ustanoveni této
smérnice pouZiji pfimérené.

Clanek 6.
Rozhodnuti o konkrétnim kupujicim

V pripadé vice zajemc( o stejny pozemek rozhodne po uplynuti Ihity pro zverejnéni zdméru
pfevodu pozemku na ufedni desce obce a po zajisténi vSech nutnych podkladi pro prodej pozemku
zastupitelstvo obce o konkrétnim kupujicim (ddle jen kupuijici) vybérem, a to zpravidla podle
nasledujici posloupnosti:

U pozemku nespliujicich podminky pro vystavbu rodinnych dom ¢i nevhodné ke komerénim
ucellim se prednostni pravo uplatni u Zadatel(, vlastnicich stavbu (nemovitost postavenou v
souladu s legislativou platnou v dobé realizace) na poZzadovaném pozemku ¢i na jeho €asti (tj. stojici
na pozemku ¢i na jeho ¢asti anebo tvofici funkcni celek s proddvanym pozemkem ¢i jeho ¢dsti) nebo
Zadatel(, kteri maji predmétny pozemek v dlouhodobém (vice jak 1 rok) pronajmu.

U pozemku uréenych platnym Gzemnim planem k vystavbé RD nebo vyuzitelné pro komercni Ucely
bude pfistoupeno k vybérovému fizeni formou dohadovaciho fizeni (obalkovou metodou) v souladu
s ustanovenim ¢l. 7 této smlouvy.

Odpovédny pracovnik OU pisemnou formou vyrozumi véechny 7adatele o rozhodnuti zastupitelstva
obce, pficemz kupujiciho podle usneseni zastupitelstva obce prokazatelné obesle doplnénym
navrhem kupni smlouvy, upozorni na |htu pro jeji uzavieni a vyzve k podpisu.

Lhata pro uzavieni smlouvy je 30 dnd od doruceni ndvrhu smlouvy pro jeji uzavreni.

V pfipadé odstoupeni kupujiciho nebo nebude-li kupujici reagovat na vyzvu dle Cl. 5, odst. 3. a
marné uplyne lh(ta 30 dnU, bude zalezZitost vracena k rozhodnuti zastupitelstvu obce.



Clanek 7.
Prodej pozemku formou dohodovaciho fizeni (obalkova metoda)

Formou dohodovaciho fizeni bude vybran kupuijici pfi prodeji pozemku ve vlastnictvi obce, resp.
bude-li vice 7adateld, ktefi doruéi na OU Velké Chvojno pisemnou z4dost s naleZitostmi dle té&chto
»,Zasad” a jejich priloh nejpozdéji 5 dnli pred zasedanim ZO nasledujiciho po zverejnéni zaméru. Na

evvs

minimalni prodejni cena) a konkrétnich podminkach kupni smlouvy.

Povéreny pracovnik obecniho Ufadu obesle pisemné Zadatele s navrhem kupni smlouvy a
informacemi o stanovené minimalni cené a misté, terminu a pribéhu kondni dohadovaciho fizeni.
V navrhu kupni smlouvy budou uvedeny podminky prodeje. Termin konani bude nejdfive po 20
dnech od obeslani ZadatelU.

Pribéh dohadovaciho fizeni je v kompetenci starostky/starosty obce. Dohadovaciho fizeni se
ucastni jmenovani ¢lenové Financniho a Kontrolniho vyboru obce (minimalné jeden ¢len kazdého
jmenovaného vyboru) a zapisovatel. Dohadovaciho Fizeni se smi po pfedchozi dohodé zucastnit i
Zadatelé, ptipadné jejich zmocnénci, ktefi pfedlozi plnou moc ¢i zmocnéni s Ufedné ovérenym
podpisem zmocnitele.

Rozhodujicim kritériem pro vybér kupujiciho vzeslého z vybérového tizeni obalkovou metodou je
ucinéné podani nejvyssi nabidkové ceny.

Zadatel nejpozdé&ji do zahajeni vybérového Fizeni pfedloZi starostovi/starostce zalepenou obalku,
jejimz obsahem bude:

a) presna identifikace ucastnika/kd vybérového fizeni a podpis

b) presnou identifikaci predmétného pozemku/d (min. katastralni Gzemi a parcelni ¢islo)

c) nabizenou vysi kupni ceny (minimalné ve vysi pozadované)

Otevreni obalek s nabidkami probéhne bezprostfedné po zahajeni vybérového fizeni obalkovou
metodou a urci se vyherce a stanovi se poradi ndhradnik(. Prodej pozemku vyherci vzeslého

z vybérového fizeni schvaluje ZO pred podpisem kupni smlouvy.

PFi rovnosti nejvyssich nabidek bude pokra¢ovano v tomtéz dohodovacim Fizeni dalSim kolem a to
obdobnym zplsobem, s tim Ze nejnizsi nabidnutd cena musi byt rovna nebo vyssi cené nabidnuté v
kolech predchozich. Termin dalsiho kola dohodovaciho fizeni bude stanoven na misteé.

Nabidka ucinéna zadatelem na dohadovacim fizeni je ze strany Zadatele zavazna. V pfipadé
odstoupeni vSech Zadatel(, ac¢ vazanych svou ucéinénou nabidkou, a vypsani nového dohadovaciho
fizeni, se jiz tito Zadatelé, ktefi odstoupili, nemohou nového dohadovaciho fizeni ohledné stejné
nemovitosti Ucastnit z divodu poruseni zavaznosti své nabidky



Clanek 8.
Ostatni ujednani

Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo stanovit konkrétni podminky pfevodu pozemkd, zejména
u pozemkd uréenych na stavbu RD, ke komerénim Gceldm a u pozemka zvlast hodnych zietele. U
pozemku vyjmenovanych v predchozi vété se v rdmci prodeje téchto pozemkd mUze na zakladé
poZadavku zastupitelstva obce zfidit pfedkupni pravo ve prospéch obce, a to jako pradvo vécné.

Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo v jakékoliv fazi proces pfevodu pozemku/Ud ukondit,
pricemz je vSak obec povinna toto rozhodnuti fadné odUvodnit a uhradit relevantni prokazané
naklady ucastnikiim procesu.

Namitky proti rozhodnuti zastupitelstva obce Ize podat pisemné pouze v pfipadé, Ze se zménily
podminky, za kterych bylo rozhodnuti uc¢inéno, ¢i vysly najevo nové skutecnosti, které nebyly
znamy v dobé rozhodnuti.

Konecna cena pozemku mUiZe byt navySena o DPH v zdkonné vysi v ptipadé, Ze prodej pozemku
nebude mozZné od této dané osvobodit v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Clanek 9

Ustanoveni prechodna a zavérecna

Ustanoveni této Smérnice se nevztahuje na pozemky, jejichz soucasti jsou stavby na nich
umisténé, nejsou ve vlastnictvi kupujiciho a jsou prodavany spolecné.

Tato Smérnice neni obecné zdvaznou vyhlaskou ani jinym obecné zavaznym pravnim predpisem.
Tato ,, Smérnice “ upravuje postup pfi pfevodu pozemkl z a do vlastnictvi obce, ke kterému je
zastupitelstvo obce opravnéno podle §85 pism. a) zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Tato Smérnice je zavaznym pokynem zastupitelstva obce, kterym se fidi ¢innost OU Velké
Chvojno ve vécech pripravy a realizace prevodu pozemkUl. Smérnice véetné pfiloh &. 1 a7 &. 3 byla
schvalena usnesenim €. 4/6/2023 na jednéni Zastupitelstva obce dne 15.5.2023.

V pfipadech, u kterych jiz zastupitelstvo obce ucinilo rozhodnuti (schvaleni zaméru prevodu) pred
platnosti této smérnice bude postupovano podle do té doby platného postupu.

Veskeré jednani, které by bylo odliSné stouto smérnici musi byt vidy fddné a dostatecné
odlvodnéno.



Prilohy ¢. :

1 Zddost o prodej (prevod) pozemku z majetku obce pro fyz. osoby
2 Zddost o prodej (pfevod) pozemku z majetku obce pro prdvnické osoby

Markéta Vanacova

Starostka obce Velké Chvojno
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