opatření obecné povahy
Změna č.5 územního plánu sídelního útvaru (dále též ÚPnSÚ)
obce Velké Chvojno
Zastupitelstvo obce Velké Chvojno, příslušné podle §6 odst.(5) písm.c) zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití §43 odst.(4) a §54 odst.(2) stavebního zákona, §13 a přílohy č.7 vyhlášky č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, §171 a následujících zákona č.500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením §185 odst.(4) stavebního zákona

v y d á v á
tuto změnu č.5 ÚPnSÚ obce Velké Chvojno, schváleného usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č.9 ze dne 26.3.2008, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou (dále jen OZV) obce Velké Chvojno č.2/1999, schválenou usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č.2 ze dne 23.3.1999.

a) změnou č.1 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č. 10 dne 2.2.2000, jehož závazná část byla vydána obecně závaz-nou vyhláškou obce Velké Chvojno č.1/2000,

b) změnou č.2 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č. 28 dne 14.12.2005, jehož závazná část byla vydána obecně zá-vaznou vyhláškou obce Velké Chvojno č.2/2005,

c) změnou č.3 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č. 20 dne 2.5.2005, jehož závazná část byla vydána obecně zá-vaznou vyhláškou obce Velké Chvojno č.2/2005,

d) změnou č.4 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva obce Velké Chvojno č. 28 dne 14.12.2005, jehož závazná část byla vydána obecně zá-vaznou vyhláškou obce Velké Chvojno č.3/2005,

Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se doplňuje takto :

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy :

a) zastavitelná plocha rozšíření sportovního areálu v k.ú. Velké Chvojno, označená v grafické části této změny „VCH – S1“,

b) zastavitelná plocha venkovského bydlení v k.ú. Žďár, označená v grafické části této změny „ŽĎ B11“,

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1a) a 1b) se vymezují nové regulativy, které doplňují základní OZV obce Velké Chvojno č.2/1999.

3. Nově se vymezují tyto zastavitelné plochy :

a) plochy pro sport a relaxaci + plochy zázemí sportovního areálu „VCH – OS1“

b) zastavěné plochy venkovského bydlení „ŽĎ – B11“

4. Všechny funkční plochy vymezená v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch.

5. Součástí změny č.5 ÚPnSÚ obce Velké Chvojno jsou tyto výkresy grafické části :

a) Koordinační výkres - legenda v.č. 3.0

b) Koordinační výkres - lokalita VCH – S1 v.č. 3.1

c) Koordinační výkres - lokalita ŽĎ – B11 v.č. 3.1

d) Širší vztahy v.č. 4

e) Zábor ZPF - legenda v.č. 5.0

f) Zábor ZPF - lokalita VCH – S1 v.č. 5.1

g) Zábor ZPF - lokalita ŽĎ – B11 v.č. 5.1

5. Dnem účinnosti této změny (§173 odst.(1) správního řádu) zůstává v plné platnosti OZV obce Velké Chvojno č.2/1999, včetně změn č.1, 2, 3 a 4 této OZV.

O d ů v o d n ě n í
Odůvodnění změny č.5 ÚPnSÚ obce Velké Chvojno obsahuje textovou a grafickou část.

A. Textová část
1. Postup při pořízení změny
Vzhledem na nové požadavky na rozšíření zastavitelného území obce v k.ú. Velké Chvojno a k.ú. Žďár ve správním území obce Velké Chvojno, rozhodlo Zastupitelstvo obce svými usneseními č.29/2006 ze dne 15.3.2006 a č.30/2006 ze dne 24.5.2006 o rozšíření sportovního hřiště v k.ú. Velké Chvojno a rozšíření zastavitelného území pro výstavbu 3 RD v k.ú. Žďár. Návrh zadání změny č.5 ÚPnSÚ byl po veřejném projednání schválen Zastupitelstvem obce Velké Chvojno usnesením č. 2 ze dne 13.12.2006.

Zpracovaný návrh změny č.5 ÚPnSÚ byl projednán s dotčenými orgány, krajským úřadem a sousedními obcemi na společném jednání dne 23.8.2007 na OÚ Velké Chvojno, a to podle §50 odst.(2) stavebního zákona a veřejné projednání návrhu změny č.5 ÚPnSÚ se uskutečnilo dne 12.2.2008 na OÚ Velké Chvojno, s vystavením návrhu k veřejnému nahlédnutí na OÚ ve dnech 14.1.2008 – 12.2.2008.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Z hlediska požadavků vyplývajících z „Politiky územního rozvoje České republiky“, schválené Usnesením vlády č.561 České republiky ze dne 17.května 2006, jsou priority uvedené v PÚR, zejména v článku 2.2, zahrnující priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území a týkající se v kapitole 3 PÚR rozvojové oblasti „(39) OB6 Rozvojová oblast Ústí nad Labem“ a rozvojové osy „(47) OS2 Rozvojová osa Praha – Ústí n.L. – hranice ČR (Dresden)“, související zejména s dálnicí D8 Praha – Ústí n.L. – SRN, nemají však přímé vazby a vztahy k lokalitám řešených změnou č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno. 

Navrhované řešení změny č.5 ÚPnSÚ není v rozporu s dosud platným ÚPn VÚC SHP a jeho 2.změny a doplňky ÚPn VÚC, datované rokem 2001, schválené Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 12.12.2001 a upravené v souladu s ustanovením §187 odst.(7) stavebního zákona, které stanovují pro řešené území ochranné pásmo NRBK K4 a stanovují rozsah území IV.zóny ochrany CHKO České středohoří.

Rovněž z programu rozvoje Ústeckého kraje a ani rozvojových programů obce žádné podmínky pro změnu nevyplývají. V rámci širších vztahů nemá navržená změna vliv na koncepci využívání sousedních území a na nadřazené systémy.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
Z hlediska širších vztahů obě lokality přímo navazují na současně zastavěné území obce a v žádném případě nenarušují urbanistickou hodnotu částí obce Velké Chvojno a Žďár, ani se výrazně nedotknou jejich dopravní a technické infrastruktury. Vzhledem ke skutečným podmínkám současného stavu v obcích a k malé rozloze obou lokalit, je předložené řešení jednoznačné. Využití území obou lokalit se jeví jako účelné z důvodů možnosti dobudování sportovního areálu ve Velkém Chvojně a z důvodů možnosti výstavby rodinných domů v části obce Žďár.

Řešení změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno vytváří předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a ochranu jeho hlavních složek – přírody, vody, zeleně a ovzduší.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
Návrh změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno je v plném rozsahu zpracován v souladu s příslušnými podmínkami stavebního zákona č.183/2006 Sb. a vyhláškou č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
Nebylo vůči návrhu změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno požadováno od žádného s dotčených orgánů.

6. Vyhodnocení splnění zadání
Označení lokalit (VCVH – S1 v k.ú. Velké Chvojno a ŽĎ – B11 v k.ú. Žďár) navazuje na značení a číslování lokalit v základním ÚPnSÚ Velké Chvojno, zpracovaným v roce 1999 a schváleným Zastupitelstvem obce Dolní Chvojno dne 23.3.1999 a jeho změn ÚPnSÚ č.1, 2, 3 a 4 v následujících létech.

Změna č.5 územního plánu sídelního útvaru obce Velké Chvojno byla vypracována v souladu se zadáním, které bylo splněno ve všech bodech, včetně limitů využití území, připomínek a požadavek DOSS i dalších účastníků veřejného projednání. 

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení
urbanistické řešení
Lokalita VCH – S1
Rozšíření stávajícího sportovního areálu (fotbalové hřiště), s případnou zástavbou nízkopodlažního objektu zázemí hřiště a zřízení nového hřiště. Nová zástavba a nové využití území (hřiště) nebude narušovat stávající urbanistické hodnoty obce Velké Chvojno.

Stanovení podmínek využití ploch
Charakteristika : plochy pro sport a relaxaci + plochy zázemí sportovního areálu

Hlavní využití:

n plošná zařízení sloužící sportu a relaxaci ( hřiště, odpočinkové plochy apod.)

n zázemí sportovního areálu ( klubové zařízení, sociální zařízení, šatny apod.)

Přípustné využití:

n parkoviště OA pro obsluhy sportovního areálu 

n obslužné stavby sportoviště

n dětské hřiště

Podmíněné přípustné využití:

n technické vybavení sloužící pro sportovní areál

n malá doprovodná ubytovací zařízení

n tenisové hřiště za předpokladu provedení opatření proti šíření hluku do obytných částí obce

Nepřípustné využití

n nepovolují se provozy a služby narušující kvalitu prostředí a neslučitelné s hlavní činností

Podmínky prostorového a objemového uspořádání

Koeficient zastavěné objekty doporučený do 30%. Povolování výstavby účelových staveb bude řešeno individuálně, podle konkrétního záměru.

Výška objektů max. 2 nadzemní podlaží a podkroví.

Střecha o sklonu min. 15%.

Objekty musí architektonickým členěním stavebních forem a celkovým objemem zástavby respektovat měřítko a kontext okolní zástavby. Doplňující plochy zeleně v rozsahu min. 30%. Nová výstavba bude přizpůsobena požadavkům na stavby realizované v CHKO České Středohoří.

Lokalita ŽĎ – B11
Nízkopodlažní zástavba venkovského typu individuálními rodinnými domy přímo navazuje na současné zastavěné území obce (část obce) Žďár s obytnou zástavbou. Předpokládaný počet nových objektů bude cca 3 RD. Novou výstavbou RD nedojde k narušení stávající urbanistické hodnoty obce Žďár.

Charakteristika: obytné území venkovského typu – BI. Plochy jsou určeny převážně pro bydlení s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a chovem drobného zvířectva v rozsahu pro vlastní potřebu rodiny
Stanovení podmínek využití ploch

Hlavní využití:

n bydlení v individuálních rodinných domech

Vhodné využití:

n rodinné bydlení s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a s chovem drobného hospodářského zvířectva v rozsahu pro vlastní potřebu rodiny 

Přípustná využití:

n garáže a parkoviště v souvislosti s rodinným bydlením

n stavby pro chovatelství a pěstitelství

n zařízení pro maloobchod, služby pro obyvatele území, drobné řemeslné činnosti, za předpokladu splnění hygienických předpisů pro bydlení

Podmínečné přípustné využití:

n zařízení kulturní, sociální, zdravotní a školská pro obsluho tohoto území

n zařízení pro dočasné ubytování a stravování v rodinných domech

Nepřípustné využití:

n chatové objekty

n všechny ostatní funkce, nesplňující podmínky přípustného a podmínečně přípustného využití

n všechny druhy činností, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi přímo, nebo druhotně narušují pozemky souseda

Podmínky prostorového a objemového uspořádání:
Jednotlivé objekty, popř. Seskupení obytných a hospodářských objektů jejichž využití odpovídá nárokům na rodinné bydlení s užitkovými zahradami, o velikosti min. 1 000 m ² s koeficientem zastavění do 20%. Zastavěná plocha rodinných domků převážně do 300 m ², výškově o 1 nadzemním podlaží s podkrovím. Garáž by měla být začleněna do půdorysu rodinného domu.

Účelové stavby pro chovatelství a samozásobitelskou, nebo pěstební činnost budou zřizovány se souhlasem vlastníků sousedních pozemků ( osob, majících jiná práva k sousedním pozemkům). Střecha sedlová, sklon min 35 až 45˚, výška hřebene max. 10m.

Rodinné domky budou situovány k nové přístupové komunikaci, která prochází podél severozápadního okraje řešené lokality.

Nová výstavba bude přizpůsobena požadavkům na stavby realizované v CHKO České Středohoří.

doprava
Napojení na místní komunikační systém silnic III.třídy, které procházejí kolem řešených území. Lokalita VCH – S1 bude napojena přímo na silnici č.III/26041. Lokalita ŽĎ – B11 napojena na silnici č.III/25361 přes novou místní obslužnou komunikaci funkční třídy C3, odpovídající kategorii MO7/30. Ukončení slepé komunikace úvraťovou otočnou „kladivem“ pro osobní a nákladní automobily do délky 8,0 m (vozidla pro odvoz odpadků, hasiči, nákladní auta do 6t). Délka nové obslužné komunikace cca 120 m.

vodní hospodářství
Zásobování pitnou vodou
Napojení obou lokalit na stávající vodovodní řady, které procházejí ve stávajících přilehlých komunikacích. Lokalita VCH – S1 bude napojena přímo vodovodní přípojkou. Objekty lokality ŽĎ – B11 budou napojeny přípojkami na nový prodlužující vodovodní řad, vedený podél nové obslužné komunikace. Tento nový řad bude napojen na stávající vodovodní řad DN 90 vedený podél silnice III.třídy. Délka řadu cca 120 m.

Splaškové vody
Dle platného ÚPnSÚ Velké Chvojno budou řešené lokality napojeny na veřejnou oddílnou splaškovou kanalizaci. Do doby zprovoznění veřejných kanalizací ve Velkém Chvojně a ve Žďáru, bude odpadní voda z řešených lokalit zachycována v žumpách, nebo bude čištěna v domovních ČOV a svedena do přilehlých vodotečí. V lokalitě VCH –S1 je to stávající hlavní odvodňovací zařízení (HOZ) ve správě Zemědělské vodohospodářské správy v Ústí n.L. a v lokalitě ŽĎ – B11 je to Klíšský potok.

Požární voda
Kapacity stávajících vodovodních řadů ve Velkém Chvojně a ve Žďáru splňují podmínky pro požární vodovod.

Srážkové vody
Srážkové vody z řešených lokalit budou likvidovány převážně na pozemcích řešených lokalit, případně budou svedeny do přilehlých vodotečí (HOZ) ve Velkém Chvojně a do Klíšského potoka ve Žďáru.

Odvodnění pozemků – meliorace
Do lokality ŽĎ – B11 (k.ú. Žďár) směrem od Klíšského potoka částečně zasahují meliorace. Lokalitou VCH – S1 (k.ú. Velké Chvojno) prochází odvodňovací prvek – „hlavní odvodňovací zařízení“ (HOZ). Podél HOZ je nutno ponechat 3,0 m široký manipulační prostor pro jeho údržbu.

vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření 
V řešených lokalitách nejsou vymezeny žádné veřejně prospěšné stavby či veřejně prospěšné opatření.

energetika
Zásobování elektrickou energií 
Napojení lokality VCH – S1 přípojkou na stávající rozvod NN v obci Velké Chvojno. Napojení objektů lokality ŽĎ – B11 přípojkami na nový prodlužující kabel NN, vedený podél nové obslužné komunikace.

Zásobování teplem
Vytápění bude řešeno na bázi ekologických paliv – elektřiny, propan-butanu, biomasy, případně ekologickým spalováním hnědého uhlí či dřeva.

přírodní hodnoty - územní systém ekologické stability
Návrh změny č.5 ÚPnSÚ obsahuje a respektuje všechny složky ŽP. Území leží v krajinářsky exponované poloze, v CHKO České středohoří, v jeho IV.zóně ochrany. V obou lokalitách se nenacházejí žádné jiné krajinné prvky, vyžadující ochrany ve smyslu zákona. 

V řešeném území nejsou žádné kulturní památky, památkově chráněná území a jejich ochranná pásma ani archeologicky chráněná území.

Územní systémy ekologické stability (ÚSES)
Spolu s existencí OP NRBK K4, které zasahuje do lokality ŽĎ – B11 v k.ú. Žďár, vyskytuje se ještě LBK 556 – Klíšský potok, LBK 557 – Žďárský potok a VB 468 – významný biotop Klíšský potok. Do řešeného území však nezasahují.

spoje
Telekomunikace
Spojové služby budou zajištěny ze stávající telefonní sítě, nebo mobilními telefony.

Televize a rozhlas
Televizní a rozhlasový signál veřejně právních stanic bude přijímán ze stávajících vzdušných sítí. Další možnosti nabízí NET a satelitní příjem.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, nebylo zpracováno. Stanovisko k posuzování vlivu na ŽP, vydané KÚ, odb.ŽPaZ Ústí n.L. dne 30.10.2006, č.j. 1531/06/ZPZ – závěr SEA konstatuje, že změnu č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno není nutno posoudit z hlediska vlivů na ŽP.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na země-dělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa
Řešení změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno nemění uspořádání krajiny, pouze vymezuje plochy určené pro změnu využití. 

V lokalitě VCH – S1 se nachází pouze „ostatní plocha“ o výměře 0,3564 ha a není třeba provádět vyhodnocení trvalého záboru ZPF.

Celkový zábor zemědělského půdního fondu v rámci řešeného území změny č.5 územního plánu sídelního útvaru obce Velké Chvojno se nachází v k.ú. Žďár v lokalitě ŽĎ – B11 o výměře 0,9237 ha. 

Pozemky určené k plnění funkce lesa nejsou návrhem řešení nijak dotčeny.
10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
Proti návrh změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno nebyly uplatněny žádné námitky v souladu s řízením o územním plánu, ve smyslu §52 odst.(2) a (3) stavebního zákona č.183/2006 Sb.

11.Vyhodnocení připomínek
Rovněž nebyly vzneseny žádné připomínky ve smyslu §52 odst.(3) zákona. 

B. Grafická část
Grafickou část tvoří výkresy „Vyhodnocení záboru ZPF - 1:2.000“, výkresy č.5.0 – legenda, v.č. 5.1 lokalit VCH – S1 a ŽĎ – B11, které jsou nedílnou součástí odůvodnění změny č.5 ÚPnSÚ Velké Chvojno.

Poučení :
Proti změně č.5 ÚPnSÚ obce Velké Chvojno vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§173 odst./2/ zákona č.500/2004 Sb., správní řád).

Místostarosta obce Starosta obce

Ve Velkém Chvojně, dne 26.března 2008.

Nabytí účinnosti : 11.4.2008
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