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Véc: Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Velké Chvojno po spole¢ném jednani
(konaném 23. V. 2019)

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Sprava CHKO Ceské
stfedohofi (dale jen ,Agentura®), jako organ statni spravy ochrany pfirody a krajiny pfislusny
podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zékon") v postaveni dotéeného organu
dle § 136 odst. 1 pism. a) zdkona & 500/2004 Sb., spravniho fadu, v plathém znéni, ve
spojeni s § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (déle jen ,StavZ®), podle § 50 odst. 2 StavZ na zakladé oznameni
Obecniho Gfadu Velké Chvojno ze dne 29. IV. 2019, &. 00904/2019/0U, po spoleéném
jednani o navrhu tzemniho planu obce Velké Chvojno, které prob&hlo 23. V. 2019, vydava
ve smyslu § 2 odst. 2 pism. g) zéakona toto

stanovisko:

Agentura pfi hodnoceni a uplatnéni pozadavki k UP vychazi ze znéni zakona a zfizovaciho
vynosu CHKO Ceské stfedohofi MK CSR ze dne 19. 3.1976, &. j. 6883/76. Jako podkladu
vyuziva Plan péée o CHKO Ceské stfedohofi 2015 - 2024, studie preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO Ceské stiedohofi (Léw, 2010 a Kinsky, 2000), viastnich znalosti o
Gzemi a dal$ich odbornych podkladu (biologické prizkumy, apod.), Plan péée o CHKO
Ceské stfedohofi je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona odbornym a koncepénim dokumentem
ochrany pfirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentu, napf. uzemné
planovaci dokumentaci. Aktuaing platny plan péée o CHKO Ceské stfedohofi byl schvalen
Ministerstvem zivotniho prostredi v roce 2015.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19. 3.1976 o zfizeni
CHKO Ceské stredohofi je poslanim oblasti ochrana vech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a
jejich typickych znakd i pfirodnich zdroju a vytvafeni vyvaZeného Zivotniho prostredi;
k typickym znakim krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvafeni véetné vodnich toklu a
ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné Zijici Zivodidstvo, rozvrzeni a vyuZiti lesniho a
zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist,
architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle § 2 zfizovaciho vynosu se vodni,
lesni a zemé&d&lské hospodafstvi, primysl, doprava, vystavba a rekreace provadeji
v souladu s poslanim oblasti.

Podle § 25 odst. 2 zakona se hospodaiské vyuzivani CHKO provadi podle zon
odstupfiované ochrany tak, aby se udrZoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany
a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto lizemi. Rekreacni vyuziti je pfipustné, pokud
nepos§kozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.
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Z planu péée o CHKO Ceské stfedohofi 2015 - 2024 jsou v oblasti izemniho planovani a
vystavby pro spravni tzemi obce Velké Chvojno nejzasadnéjsi opateni:

* prosazovat zachovani krajinnych charakteristik vyskytujicich se typl krajiny,
respektovat dochované matrice oblasti krajinného razu, chranit pohledové
exponovane polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy, prihledy apod.) pred
umistovanim zastavby, zejména technickych aj. dominant

o sidla rozvijet umérné jejich velikosti a plivodnimu &i dochovanému charakteru
(pUdorysné usporadani sidla ¢i jeho ¢asti, rozmisténi objektl, vefejnych prostranstvi,
komunikaci, velikost pozemkll apod.), sidla stavebné& nepropojovat

e chranit volnou krajinu pfed suburbanizaci, véetné nové dopravni a technické
infrastruktury, rekreacnich a sportovnich staveb, a pfed vznikem novych sidelnich
utvard véetné samot a skupin objektd

e zachovat stavajici dochovanou sidelni strukturu

e zachovat migracni prostupnost krajiny pro organismy a jeji priichodnost pro obyvatele
a navstévniky

Z aktualizované PUR CR zduraziiuje Agentura odst. 14: Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice
a odst. 20a: Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci izemne planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci sristéani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

K jednotlivym kapitolam nebo jejich éastem, vznasi Agentura tyto pfipominky:

Ad A. - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

k.u. Malé Chvojno

Agentura poZaduje vyclenit ze zastavéného Uzemi pozemek p.p.&. 217/1 a pievést do ploch
ZP nebo NS.p.

Oduvodnéni: pozemek nebyl nikdy zastavén, jeho sougasny fyzicky stav ho fadi do jedné
z vyse navrhovanych ploch. Na pozemku je registrovan vyskyt ohrozeného rostlinného druhu
Aronu plamatého (Arum maculatum).

k.u. Velké Chvojno

Agentura vznasi pfipominky v pfipadé vymezeni zastavéného tzemi sidla Velké Chvojno,
nesouhlasi se zarazenim do zastavéného (zemi pozemku p.p.&. 85/1 a 85/4 (orn4 puda).
Oduvodnéni: jmenované pozemky nemaji charakter zastavéného Uzemi, jde o zemédélské
plochy v extravilanu de facto i dle platného UPO, na p.p.&. 85/1 se dle platného UP nachazi
velka Cast ploch pro kryci a ochrannou zelefi (plochy ZO) ke stavajicim arealim ploch
lehkého pramyslu a skladovani. V zadném piipadé nyné&jsi vymezeni neodpovida realnému
stavu Uzemi. Pro vykryti potieb ploch VL doporugujeme efektivn&jsi vyuziti ploch stavajicich
arealu ¢&i ploch vhodnych k jejich arondaci (viz. p.p.¢. 64/1 a 64/5).

k.. Zd'ar
Agentura nesouhlasi se zafazenim téchto pozemk( do zastavéného Uzemi: p.p.¢.8, 9,
133/2, 133/3, 137, 138, 299/3.
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Odtuvodnéni: pozemky zarazeni v§echny jmenovanych pozemku( nenapliiuji vécnou podstatu
§ 58 odst. 2 StavZ. Jejich vymezeni do Uzemi nezastavéného je v souladu s § 18 odst. 4
StavZ._V sou€asném UPO tyto pozemky do zastavéného tizemi zahrnuty nejsou.

p.p.€. 8 (vodni plocha) — z vétsi &asti zasahujici do LBK 556 — doporucujeme ponechat
v dosavadni ploSe nebo zaélenit do ploch NS.p, kterym je svym fyzickym stavem nejbliZe.
p.p.€. 9 (ostatni plocha) — v pasu podél Kli§ského potoka zasahuje do LBK 556 a je v této
Casti bohaté pokryta vzrostlou zeleni (bfehovy porost). Zbyla ¢ast ma charakter louky. Podle
charakteru navrhujeme pozemek zaélenit do ploch NS.p a NZ.

p.p.€. 132/2 (ostatni plocha), 137(zahrada) — pozemky zasahujici do LBK 556 bohaté
porostlé dfevinami, Agentura poZaduje vyjmout a spolu s p.p.€. 133/3 (ostatni plocha) zafadit
dle fyzického stavu do ploch NS.p. P.p.¢. 138/2 Agentura pozaduje vyjmout ze zastavéného
uzemi a ponechat v plochach ZN.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Ad B.a ) Nadfazené prvky koncepce vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky (jeji aktualizace ¢. 1)

(2) Reseni izemniho planu zohledfiuje polohu v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem.

Ad B.b. Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje (1. a 3.
Aktualizace)

(2) Reseni tzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici ze zpresnéni vymezeni
rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem.

Agentura k obdma bodim obou, vy$e uvedenych podkapitol upozorfiuje, Zze zohledrovani
polohy fedeného Uzemi v rozvojové oblasti OB6 nesmi prekrodit limity ochrany pfirody a
krajiny v CHKO Ceské stfedohofi, ty jsou dany zakonem a viadnim vynosem. Rozvojové
moznosti rozvojovych oblasti jsou s témito limity do znaéné miry v protikladu. Jejich
postupné napliiovani by znamenalo degradaci dotéeného tzemi likvidaci jeho pfirodnich a
krajinnych hodnot, takZe by ztratilo diivod, byt nadale sou¢asti CHKO. Urbanizaci tzemi jako
nasledek rozvojovych podminek OB6 nelze na tzemi CHKO oznadit za udrzitelny rozvoj Ci
progresivni pozitivni vyvoj. Agentura, které je svéfena sprava vefejného zajmu ochrany
piirody a krajiny, nebude souhlasit se zaméry, které by limity ochrany mohly narusit.

B.c. Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Ad (1) Koncepce rozvoje urbanizovaného tizemi obce je zamérena na:
- rozvoj primyslové zény pro lehkou vyrobu, logistiku a skladovéani v plose Z_ZD_07 v k.0.
Zdar u Velkého Chvojna

Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy Z_ZD:07 pro priimyslovou vyrobu a sklady - lehky
prumysl (VL) a poZaduje zafazeni plochy do nezastavitelného Uzemi, ploch zemeédélskych
(NZ).

Odivodnéni: Agkoliv se navrzena plocha nachazi tésné za hranici CHKO, ma potencial
negativniho ovlivnéni krajinného rdzu rozsahlé pfilehlé &asti CHKO. Zameér predstavuje
rozsahly zabor zemé&délské pudy a zaroveri znacny zasah do krajinného razu v dosud
zachovalé zemédélské krajiné v prostoru Libouchecké brazdy mezi Krusnymi horami a
Ceskym stiedohofim. Zamér je viditelny z rozsahlé ¢asti pfilehlého uzemi CHKO, které je
charakteristické mirné& zvinénou krajinou s drobnéj§im krajinnym méfitkem, ve kterém se
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stiidaji trvalé travni porosty, ornd plda, lesy a drobna venkovska sidla s kompaktni
zastavbou. Zamér vystavby skladovacich objektl, s ohledem na rozsah navrzené plochy,
zasadné narusi harmonické méfitko dotéeného krajinného prostoru, do n&hoz zasahuje
pilehla &ast CHKO. Uzemni plan v plo$e navic zadnym zplsobem nereguluje napf. max.
podil zastavénosti, max. velikost jednoho objektu, max. vysku staveb apod. V obdobi, kdy je
velka pozornost vénovana zvySovani retenéni schopnosti krajiny, povazuje Agentura zabor
37,4 ha zemédélske pudy ve voIné krajing, ktery neni ve vefejném zajmu, za problematicky.
Nad ramec oduvodnéni Agentura uvadi, Ze navrzena plocha je v rozporu se Strategif rozvoje
Usteckého kraje do roku 2027, jmenovité s cilem UK.4.4: Revitalizace brownfields, sanace
starych ekologickych z&téZi a minimalizace rizik primyslovych havarii, kde je jako typova
aktivita mj. uvedena podpora revitalizace brownfieldi soukromymi subjekty (mj. formou
regulatornich opatfeni — napf. minimalizaci zastavitelnych ploch tzv. ,na zelené louce®). V
rozporu s timto cilem vyclefiuje uzemni plan Velké Chvojno 37,4 ha, jako plochy vyroby
misto aktualniho vyuZiti jako zemédelska plida. V dotéené plose je registrovan stabilni vyskyt
dvou ohrozZenych druh Zivo€ichd, kriticky ohrozeného stievlika zlatitého (Carabus auratus) a
silné ohroZeného chfastala polniho (Crex crex).

Ad (4) Celkova koncepce uzemniho pldnu navazuje na koncepci rozvoje (izemi zaloZenou
uzemnim planem sidelniho utvaru Velké Chvojno a jeho nésledujicimi zménami. Rozsah
zastavitelnych ploch byl navy$en dle poZadavki zadéni Gzemniho planu a je navrzen s
ohledem na blizkost krajského meésta, sidelni i krajinnou atraktivitu Uzemi obce a
predpokladany zéjem o vystavbu objekt pro individuéini bydleni a ekonomickou
infrastrukturu.

Agentura nesouhlasi s nepfiméfenym narlistem zastavitelnych ploch v neékterych sidlech.
Kritéria, ktera by méla hodnotit pfijatelnost poZadavkd na nové zastavitelné plochy by méla
predevsim zohledfovat vefejné zajmy — potieby mistnich obyvatel, ochranu pfirodnich a
krajinarskych hodnot. Nemélo by nastat ,nasavani® nového obyvatelstva za cenu
poskozovani téchto hodnot, coz ma za nasledek sniZovani zmifiované sidelni a krajinné
atraktivity obce a v kone¢ném dopadu zhor$eni socialniho prostiedi v obci.

Agentura pozaduje v podkapitole B.c. struéné& popsat charakter previadajicich tradiénich
staveb a strukturu zastavby v jednotlivych sidlech. Architektonické feseni novych staveb
bude respektovat charakter previadajici venkovské zastavby v sidlech (mé&fitko, tvar,
zastieseni), ktery byl uplatnén z divodu ochrany krajinného razu a urbanistické struktury
jednotlivych sidel. Tyto popisy poslouzi uzivateldm UP k orientaci pfi tvorbé jednotlivych
zamérl. - Agentura nepredpokiada, Ze v feSeném Uzemi bude uplatiiovana zastavba
méstského a priméstského typ. Slo by o cizorody prvek ve vesnickém prostfedi spravniho
obvodu Obce Velké Chvojno, ojedinélé pfipadné existujici vystielky nelze uplatfhovat do
pravidel, ale spi$ by se méla hledat opateni, aby se tyto pfipady neopakovaly.

Ad C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

K navrzenym rozvojovym plochdm UP Velké Chvojno

Agentura posuzovala jednotlivé rozvojové plochy z pohledu poslani CHKO Ceské stfedohofi
pfi zachovani potieby udrZitelného rozvoje sidel. Hodnotila pfiméfenost nartstu
zastavitelnych ploch, ucelenost plochy sidel — hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi,
Setfeni neobnovitelné volné krajiny, konflikty s lokalitami vyskytu ohrozenych druhu rostlin a
zivocichu &i plochami zelené.

k.u. Arnultovice

Plochy Z AR_01 a Z_AR_04 — Agentura nesouhlasi s vymezenim, poZaduje plochy vypustit
a zaradit do nezastavéného tzemi, do ploch NZ
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Oduvodnéni: jde o plochy predstavuijici vybé&zky zastavitelného Gzemi, fragmentujici volnou

krajinu, které jako zastavitelna plocha vybog&uiji z urbanistické struktury sidla, rozrusuje jeho

celistvost pfi dostatku jinych zastavitelnych ploch v sidle, které tento negativni Ucinek

nesdileji. Zaméry jsou v rozporu s poslanim CHKO Ceské stfedohofi (viz. vynos o zfizeni
CHKO Ceské stiedohofi vydany MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19. 3.1976) , se zasadami

politiky udrzitelného rozvoje prosazovanymi aktualizovanymi PUR CR a ZUR UK a s

ochranou ZPF.

k.d. Luéni Chvojno

Plocha Z_LCH_02 - Agentura nesouhlasi s vymezenim, poZaduje plochu vypustit a zafadit
do nezastavéného tzemi, do ploch NZ. j

Odtvodnéni: plocha nerespektujici strukturu obytné zastavby sidla. V 8. zméné UPO je tato
plocha soucasti pastevniho arealu pro chov koz s moznosti umisténi chovatelskych staveb,
se kterym Sprava CHKO CS souhlasila. Pokud by byl v mist& chov koz ukonéen, Agentura
pozaduje navrat plochy do ploch NZ. Plocha pro kozi farmu byla v 8. zméné odsouhlasena
pro svuj specificky charakter s pfihlédnutim podilu farmy na obhospodafovani okolni krajiny.
Tuto funkci plocha Sv nemuZe nahradit. Z divodu vymezeni plochy pro kozi farmu byl
rovnéz vyjednana zména trasy LBK 561, kterou souéasny navrh UP neakceptuje.

Biokoridor obchazi p.p.€. 291/1 po vychodni hranici obchvatem (viz. ¢j 01723/CS/2012 —
obdrzela i Obec).

Plocha Z_LCH_04 - v souladu s pozadavkem stanoviska k zadani nového UP Agentura
pozaduje zmen&eni této plochy o p.p.¢. 28/1

Oduvodnéni: stavba na tomto pozemku by tvofila vybéZek z ucelené hranice zastavéného
Uzemi.

Agentura pozaduje v sidle Luéni Chvojno navrat ploch zelené (zelefi strukturni a ochranna)
vymezenych v sougasném UPO (v navrhu plochy ZP a ZO).

k.u. Malé Chvojno

Plocha Z_MCH_06 - Agentura nesouhlasi s vymezenim, pozaduje plochu vypustit a zaradit
do nezastavéného Gzemi, do ploch NZ.

Oduvodnéni: vymezeni plochy predstavuje extrémni pfiklad nepfiméfeného vymezovani
rozvojovych ploch (plocha predstavuje % rozlohy stavajiciho zastavéného Uzemi sidla), jde o
neSetrné nakladani s volnou krajinou, které je v rozporu s poslanim CHKO Ceské stfedohofi
(viz. vynos o zfizeni CHKO Ceské stfedohofi vydany MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19.
3.1976) , se zasadami politiky udrzitelného rozvoje prosazovanymi aktualizovanymi PUR CR
a ZUR UK a s ochranou ZPF. Zavazny divod k nesouhlasu je i stfet s vyskytem ohroZenych
druhti organizmu: ohroZzené druhy: prstnatec majovy (Dactylorhza majalis subsp. Majalis),
Upolin nejvyssi (Trollius altissimus) a vrba plaziva (Salix repens), silné ohrozeny druh -
chrastal polni (Crex crex).

Plocha Z_MCH_02 - Agentura nesouhlasi s vymezenim, poZaduje plochu vypustit a zafadit
do nezastavéného Uzemi, do ploch NZ.

Oduavodnéni: v navrzené ploSe je registrovan vyskyt silné ohroZenych druhG modraska
bahenniho a o¢kovaného.

Plocha Z_MCH_03 — Agentura poZaduje moZnost umisténi RD pouze pfi mistni komunikaci
p.p.C. 72 a 82/2, vétsi vychodni &ast pozemkul (3/5) vymezit jako plochy ZN (nezastavitelné
soukromé zahrady).
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Oduvodneni: plocha v nepfiznivé pohledové exponované poloze, poZadavek na umisténi
staveb a vymezeni nezastavitelnych zahrad ma tento nedostatek plochy alespoi
minimalizovat. Max. vySka objektl v této ploSe — pouze 1nadzemni podiaZi a obytné
podkrovi. Upravou maji byt chranény hodnoty krajinného razu.

Plocha Z_MCH_04 - Agentura pozaduje z plochy vyjmout p.p.&. 378/10.

Oduvodnéni: jiz stavajici zastavitelny pozemek p.p.&. 378/12 vytvafi v urbanistické strukture
nevhodny vybéZek z ucelené fronty zastavéného tzemi. Pfidana p.p.&. 378/10 by tento
nedostatek jesté zvyraznila.

k.g. Mnichov

bez pfipominek

k.d. Velké Chvojno

Plochy Z VCH_01 a Z_ VCH_02 - Agentura nesouhlasi s vymezenim ploch, pozaduje
plochy vypustit ze zastavitelnych a zaradit do nezastavéného tzemi, do ploch NZ.
Oduvodnéni: navrzené pozemky piedstavuji enormni zabor volné krajiny vrozporu s
poslanim CHKO Ceské stiedohofi (viz. vynos o zfizeni CHKO Ceské stiedohofi vydany MK
CSR pod & 6883/76 ze dne 19. 3.1976), se zasadami politiky udrZitelného rozvoje
prosazovanymi aktualizovanymi PUR CR a ZUR UK.

Jiz v souCasnosti doCerpavana rozvojova plocha nepredstavuje idealni urbanistické fe$eni ve
vztahu k pivodnimu sidlu. Pokradovanim vystavby v této &asti zastavéného Uzemi dalgi
etapou zastavby navazujicich pozemku, by urbanistickou narugenost sidla vyrazné posililo.
Mimo to zde probihd nezadouci proces postupného propojovani zastavénych uzemi
jednotlivych sidel.

Plocha Z_VCH_03 - Agentura nesouhlasi s vymezenim, pozaduje plochu zredukovat pouze
na pozemky podél silnice — p.p.¢. 154/2 a 156/1, zbytek zafadit do nezastavéného Gizemi, do
ploch NZ.

Oduvodnéni: navrzené pozemky predstavuji nepfiméfeny zabor volné krajiny v rozporu s
poslanim CHKO Ceské stiedohofi (viz. vynos o zfizeni CHKO Geské sttedohofi vydany MK
CSR pod & 6883/76 ze dne 19. 3.1976), se zasadami politiky udrZitelného rozvoje
prosazovanymi aktualizovanymi PUR CR a ZUR UK. K davodtm redukce plochy pfistupuje
vyskyt ohroZeného rostlinného druhu upolinu nejvyssiho na vétsing plochy Z_VCH_03 -
vesmes jde o plochy podmadéenych luk.

Plochy Z VCH_04 a Z_VCH_05 — Agentura nesouhlasi s funkénim zafazenim ploch (OS a
TO)

Oduvodnéni: obé plochy jsou pro funkci ekologické stability Sirsi lokality velmi cenné,
zejména pokud jde o porost vzrostlé zelend, které je voblasti Chvojenska pomérny
nedostatek (plochy lesnich porostti nepfesahuji 200 ha). Agentura proto navrhuje takové
vyuZiti, které by nevyZadovalo vyraznéj§i zasah do vzrostlé zelens. Napf. oddychovy park
s pésinami, odpodcivadly, se $kolni nau&nou ekologickou stezkou, v mistech bez vzrostlé
zelené (p.p.¢.143) s drobnymi sportovnimi plochami, které by nevyzadovaly vétsi stavebni
Upravy (volejbalové hii§t&). O planovaném sbé&rném dvore by bylo mozZno uvaZovat na p.p.¢&.
82/1. Na p.p.C. 144 a &aste¢né i na p.p.&. 143 je registrovan vyskat upolinu nejvy$siho.

k.u. Zdir u Velkého Chvojna -
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Plocha Z ZD_03 - Agentura nesouhlasi s rozsahem rozvojové plochy, souhlasi s jeji
redl;lkci na plochu pro 1 RD ve vychodni ¢asti s pfistupem z vedlej§i, mistni komunikace.
Oddvodnéni: nynéjsi vymezeni vytvari nepfirozeny vybézek podél hlavni silnice.

Plocha Z_ZD_02 - Agentura nesouhlasi s roz§ifenim zastavitelné plochy i na p.p.&. 306/3.
Oddvodnéni: vyskyt silné ohroZenych druht modraska bahenniho a modraska o¢kovaného.
Plavodni zastavitelnou plochu na p.p.8. 306/5 doporuéujeme vypustit, v kazdém piipadé
vystavba na tomto pozemku vyzaduje udéleni vyjimky ze zakona 114/1992 S.b, ze zakazll u
zvlasté chranénych druht Zivodichti (§ 56 zakona).

Plocha Z_ZD_01 - Agentura navrhuje tuto rozvojovou plochu zrusit a pfevést do ploch NZ.
Odtvodnéni: vyskyt silné ohroZenych druht modraska bahenniho a modraska o&kovaného.
V kazdém pfipadé vystavba na tomto pozemku vyZaduje udéleni vyjimky ze zékona
114/1992 S.b, ze zékazl u zvladté chranénych druhl Zivodicht (§ 56 zakona).

Plocha P_ZD_06 — Agentura poZaduje vyjmout z plochy pozemek p.p.¢. 9.
Oddvodnéni: viz oduvodnéni pfipominky k vymezeni zastavéného Uzemi v k.U. Zdar u V.
Chvojna v kapitole A.

S ostatnimi nezmifiovanymi vymezenymi plochami Agentura souhlasi bez pfipominek.
Mohou se jich dotknout poZzadavky na Upravu regulativii v kapitole F..

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

U v8ech staveb v nezastavenem Uzemi Agentura uplatfiuje poZadavek na takové umisténi,
které vylouCi moznost poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny v&etné propustnosti
krajiny (u staveb dopravnich alespori minimalizuji jejich negativni U¢inek) a souéasné tyto
stavby nebudou umistény v pohledové exponovanych polohach a nelze je prokazatelné
umistit v zastavéném ¢&i zastavitelném Gzemi

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Ad (9) V pfipadé, Ze bude v zastavitelnych plochach prokdzan vyskyt zvlasté chranénych
druh( rostlin a Zivo€ichl, musi byt dal$i vystavba &i vyuziti téchto ploch fizeny tak, aby
nedos$lo k ohrozeni chranénych druhu, pfipadné musi byt u€inény takova opatieni, ktera
dostatené vykompenzuji zabor lokalit s uvedenym vyskytem.

Agentura souhlasi pouze s formou finanéni kompenzace, a to jen v pfipadech, vznikla-li
viastniku ujma na vynaloZenych financnich prostredcich (napr. nékup pozemku jako
zastavitelného).

K jednotlivym typim ploch:

BV - Bydleni individualni v RD- vesnické

Podminky prostorového uspofadani

Agentura poZaduje na konec textu druhé odrazky pfidat dovétek: . . . neumozfuji jejich
dodrzeni a nebudou tim poskozeny hodnoty krajinného razu.

V obecné prostorové regulaci Agentura pozaduje dale stanoveni téchto Ilimitd: max.
zastavéni 20%, nejvySe vdak 300 m? zastavéné plochy, min. plocha zelené 65 %.
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Architektonické reseni novych staveb bude respektovat charakter pfeviadajici venkovské
zastavby v obci (méfitko, tvar, zastieseni).

Oddvodneéni: pfi uplatnéni vys§iho koeficientu miry zastavéni by byla umoznéna realizace
objektl, které svou velikosti neodpovidaji soutasné urbanistické struktufe a dochazelo by
k nadmérnym zaborim pudy a sniZeni retenéni schopnosti Gizemi.

Bl — Bydleni individualni v RD — méstské a pfiméstské urbanistické Gtvary méstského a
pfiméstského typu se vfeSeném (zemi nenachazeji, proto Agentura nesouhlasi
s uplatnénim ploch tohoto typu bydleni.

Rl - Rekreace individualni

Podminky prostorového uspofadani

Agentura poZaduje stanoveni téchto limitd: max. zastavéni pozemku 30%, rek. objekt ne
véak vétsi nez 70 m? zastavéné plochy.

Oddvodnéni: zamezeni nepfiméfeného zvétsovani objektl vzhledem k pomérné malym
vymeram pozemkU — zamezit (ijmé na krajinném rézu lokality.

SV - SmiSené obytné — vesnické

Podminky prostorového uspofadani

Agentura poZaduje doplnit regulativy pro zastavitelné plochy: min. vyméra stavebni parcely
1000 m? max. zastavéni parcely véetné zpevnénych ploch 30%, nejvySe vdak 300 m?
zastavene plochy, min. podil zelené na parcele 70%. Architektonické feseni novych staveb
bude respektovat charakter previadajici venkovské zastavby v obci (méfitko, tvar,
zastieseni).

Oduvodnéni: pri uplatnéni vys$siho koeficientu miry zastavéni by byla umozZnéna realizace
objektu, které svou velikosti neodpovidaji sou¢asné urbanistické struktufe a dochézelo by
k nadmeérnym zaborim pldy a snizeni retenéni schopnosti Uzemi. Pozadavek na regulativ
architektonického feseni je vznesen s ohledem na ochranu krajinného razu fegenych sidel.

ZN — Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad

Podminky prostorového uspofadani

Agentura poZaduje zménu regulativu max. vyméry zastavéné plochy pfipustnych staveb na
25 m” zastavéné plochy (pouze stavby bez zakladu, snadno demontovatelné) .

Pozadavky na vymezeni Uzemi, ve kterém pro ochranu identifikovanych hodnot
krajinného razu nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného razu ve smysiu
kap. | odst. 1 pism. f) Pfilohy & 7 vyhl. & 500/2006 Sb. (v souladu s Metodickym
pokynem MZP a MMR k uplatfiovani §12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb., Véstnik MZP, zaFi
2017):

S ohledem na vysoké hodnoty krajinného razu uzemi povazuje Agentura celé spravni Uzemi
obce Velké Chvojno na tzemi CHKO Ceské stfedohofi za oblast, ve které pro ochranu
identifikovanych hodnot krajinného rézu nepostacuji zékladni podminky ochrany krajinného
razu ve smyslu kap. | odst. 1 pism. f) Prilohy ¢. 7 vyhl. &. 500/2006 Sb. Konkrétni hodnoty
krajinného razu uvadi studie Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Ceské stiedohofi
(Léw a spol., 2010), oblasti krajinného razu 43 Chvojenské udoli a 44 Libouchecké adoli
Jilovského potoka. Urbanisticka struktura sidel Je dobre Citelna, zejména Arnultovicich, velmi
zachovana. Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vdilgich krocich pro
naplfiovani cilovych charakteristik krajiny KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a
Vernefické stfedohofi (5a) uvadéji: individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny
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raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu
s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich. Na celém Gzemi obce Velké
Chvojno, lezicim v CHKO Ceské stiedohofi, proto bude ochrana krajinného razu zajisténa
postupem podle § 12 odst. 2 zakona.

V souladu s Metodickym pokynem MZP a MMR k uplathovani §12 odst. 4 zakona 114/1992
Sb., Vé&stnik MZP, z&fi 2017, poZaduje Agentura v textové &asti Gzemniho planu uvést:
Podminky ochrany krajinného rdzu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody dohodnuty
ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni.

Souhrnné odiivodnéni stanoviska: :

Vymezeni ploch a &asti navrhu UP, které nejsou ve stanovisku pfipominkované, Agentura
akceptuje, véetné zplsobu vyuZiti, nejsou tedy v rozporu s poslanim CHKO dle § 25 zakona,
zfizovacim vynosem CHKO Ceské stfedohofi ze dne 19. 3. 1976 &. 6883/76, ani v rozporu
se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO ve smyslu § 26 zakona ¢i jinymi zakonnymi
omezenimi (napf. § 5, 49 a 50 zakona k ochrané druh(). U nékterych ploch Agentura
uplatiuje poZadavek na Upravy navrzenych regulativl, tyto poZadavky zpfesnuji uzivani
ploch v podminkdch CHKO s pfihlédnutim k charakteru pfirodniho a krajinného prostfedi
feSeného uzemi.

U ploch, s jejichz vymezenim Agentura nesouhlasi, je spatfovan rozpor s poslanim CHKO
dle § 25 zakona, zfizovacim vynosem CHKO Ceské strfedohofi ze dne 19.3.1976, MK CSR
¢. 6883/76, pripadné s jinymi zakonnymi omezenimi (viz struéné oduvodnéni u jednotlivych
odkazu).

(podepsano elekironicky)

Ing. Petr Kiiz :
Reditel RP Sprava CHKO Ceské stfedohofi
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